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JEGYZOKONYV Sl 1022 J0N 23,

Késziilt: a 1072 Budapest, Klauzal u, 31. sz. tarsashaz éves —megismételt - beszamold kdzgylilésén

Tartalmazza a kdzgytilésen hozott hatarozatokat.

Ideje: 2022.06.02., 17.30 6ra :

Helye: 1072 Bp., Klauzal u. 31. tarsashaz udvara :

Jelen vannak: a mellékelt jelenléti iv szerint 17 6ra 15 perckor (1.756/10.000 TH)
a mellékelt jelenléti iv szerint 17 ora 30 perckor (2.135/10.000 TH)
Molnar Attila — WeiCredit Bt. részér6l — mint kdzds kepviseld

Molnar Attila kdz0s képviseld koszontitte a megjelent tulajdonostarsakat és téjékoztatast adott arrdl, hogy a 17.15 éréra
meghirdetett kdzgy(ilés a jelenlévok csekély szama miatt (tulajdoni hanyad: 1.756/10.000 TH) hatérozatkeptelen volt, ezért a jelen
megismételt éves beszamolo kdzgy(ilés a megjelent tulajdoni hanyadoktdl fliggetlentl hatarozatképes. .

A kozgylilés elsé feladata, hogy megvalassza a levezetS elndkét, a jegyzokényv vezetSjét és ket hitelesitdjet. Molnar Attila
kérdésére a kozgylilésen jeleniévok kdziil levezetd elncknek és jegyzSkonyv-vezetdnek Molnér Attila jelentkezett es kérte,
hogy a jegyzékényv hitelesitésére jelentkezzen két tulajdonostars. Hitelesitésre Hencz Maria és Szalai Laura jelentkezett.
Késtbb jelezte, hogy el kell mennie, igy Hencz Noémi jelentkezett. Ezt kdvetben szavazasra bocsatotta a tisztségviseldk
megvalasztasat.

1. napirendi pont; A kbzgyiilés hatarozat képességének megéllapitésa, tisztségviselbinek (levezetb elnbk, jegyz6kényv-
vezetd, jegyzbkonyv hitelesiték) megvalasztisa

1/a/2022.06.02. sz. hatarozat (jelenlévdk: 2.135/10.000 TH)

LA kbzgyiilés hatirozat képességének megallapitasa, tisztségviselinek (levezetd elndék, jegyz6kdnyv-vezetd,
jegyz6kdnyv hitelesitik) megvélasztasa” napirendi pontban a kdzgy(lés az alabbi hatérozatot hozta:

A kozgytlés 2.135/10.000 TH igen, 0/10.000 TH tartézkodas és 0/10.000 TH ellenszavazat nélkil megvalasztotta a
kdzgy(ilés levezetd elndkének Molnar Attilat.

1/b/2022.06.02. sz. hatarozat (ieleniévék: 2.135/10.000 TH)

»A kbézgyiilés hatirozat képességének megallapitasa, tisztségviselGinek (levezetd elndk, jegyzokdnyv-vezetd,
jegyzbkanyv hitelesitok) megvalasztisa” napirendi pontban a kdzgy(ilés az alabbi hatarozatot hozta:

A kozgyiilés 2.135/10.000 TH igen, 0/10.000 TH tartézkodas .és 0/10.000 TH ellenszavazat nelkiil megvalasztotta a
kdzgyllés jegyzokanyv-vezetdjének Molnér Attilat.

1/c/2022.06.02. sz. hatarozat (jelenlévok: 2.135/10.000 TH)

A kozgyiilés hatarozat képességének megallapitasa, tisztségviselbinek (levezetd elnbk, jegyztkényv-vezetd,
jegyzokényv hitelesitok) megvélasztasa” napirendi pontban a kézgy(ilés az alabbi hatarozatot hozta:

A kozgy(lés 2.135M0.000 TH igen, 0/10.000 TH tartozkodas és 0/10.000 TH ellenszavazat nélkiil megvélasztotta
jegyzékonyv-hitelesitéjének Hencz Mariat.

1/d/2022.06.02. sz. hatarozat (jelentevék: 2.135/10.000 TH)

A kbzgyilés hatirozat képességének megallapitisa, tisztségviselbinek (levezetd elndk, jegyzokdnyv-vezetd,
fegyzokonyv hitelesitok) megvalasztasa™ napirendi pontban a kdzgy(ilés az alabbi hatarozatot hozta:
A kozgyilés 2.135/10.000 TH igen, 0/10.000 TH tartozkodas és 0/10.000 TH ellenszavazat nélkiil megvélasztotta
jegyz6kényv-hitelesitjének Szalai Laurat, majd Hencz Noémit.
Molnar Attila kdszontotte a jelenlévé tulajdonosokat és megéllapitotta, hogy 6sszesen 2.135/10.000 TH van jelen a kozgyllésen
és a meghirdetett napirendi pontok elfogadéasaval kapcsolatban szavazast kért a jelenléviktdl.

2. napirendi pont: A kézgyillés napirendi pontjainak elfogadésa.
2/2022.06.02. sz. hatarozat (jelenievék: 2.135/10.000 TH)
A kbzgyiilés napirendi pontjainak elfogadasa” napirendi pontban a kdvetkez6 hatérozatot hozta a kézgydles:

A koézgyiilés egyhangu (2.135/10.000 TH) szavazassal, azaz 2.135/10.000 TH igen, 0/10.000 TH tartdzkodas és 0/10.000

TH ellenszavazat nélkiil a kdzgytilési meghivéban feltiintetett napirendi pontokat elfogadta — a meghirdetett sorrendben.

1. A kozgytilés hatarozatképességének megallapitasa, tisztségviseldinek megvalasztasa (jegyzékdnyvvezetd, levezetd
elndk, jegyzékanyv hitelesitdk) - hatarozat

2. Akozgy(lés napirendi pontjainak elfogadasa - hatarozat

3. 2021. évi beszamold elfogaddsa, kéz6s képviselet részére a felmentvény megadasa, kdvetkezd évre kdzds
képviseletet ellaté vallalkozas megbizasanak fenntartasa/felmondasa — hatarozat

4. 2022. évi koltségterv ismertetése, kozds koltség és célbefizetés meghatarozasa - hatarozat

5. Tulajdonosok kérése alapjan a tarsashaz kézgylilése hozzajarul a Fszt. 8., 2. emelet 23., 4. emelet 7., 1. emelet 10,
valamint Fszt. 2. lakas rovid tavl szallashely szolgaltatas nyujtasahoz - hatarozat

6. SZMSZ, kamerarendszerrel kapcsolatos irasbeli szavazas eredménytelensége miatt kialakult helyzet megbeszélése,

javaslatok - hatarozat. : . / :
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Napirendi pont el6tt megérkezik Jasztreb Olga és Zajanos Janos meghatalmazottja Jasztreb Olga (. em. 5. lakas
fulajdonosai 140/10.000 TH), és Molnar Zsolt (I. em. 9. lakas 125/10.000 TH 50%-0s tulajdonos), igy a jelenlévok aranya
2.400/10.000 TH-ra modosul.

3. napirendi pont: 2021. évi beszamol elfogadasa, kézds képviselet részére a felmentvény megadésa, kbvetkez évre
kéz6s képviseletet ellaté véllalkozas megbizasanak fenntartésa/felmondasa

Molnar Attila az elszamolassal kapcsolatban jelzi, hogy a 2021. évi terv mér sok olyan karbantartasi-javitasi munkat tartalmazott,
ami a kozgy(lés késéi idopontjaban mar ismert volt. Persze ettdl fliggetientil nézzik at a szamokat.

A nyito egyenlegek terv és tény szinten megegyeztek. A bevételek részben elmaradtak a tervezettdl, ennek oka, hogy okibber
hénaptol magasabb kozds koltség keriilt megallapitasra &s névekedett a szallashely szolgaltatast nylijtd ingatianck talhasznalati
dija Is. Ezt nem minden tulajdonos vette figyelembe, javitotta ki az utalas Bsszegét. Tobb esetben is januér elején érkeztek meg
nagyobb Bsszegli befizetések, de arielemszeriien ezeket nem lshetett figyelembe venni a december 31-ei zarasnal. A meglévé
|lakastakarék-pénztarra kaptunk kamatot 2018. év vége ota nincs ertelme tovabhi befizetésnek, A koziizemi es egyeb
{izemeltetési-, kezelési koltségek esetében elmaradiunk a tervezettdl, tibb esetben (viz-és csatorna, szemétszallitas, takaritas,
kozos képviselet) nagyobb mértékben. A 2022, év oszlopaban alul feltlintetésre kerliltek a 2021. evet érintd még ki nem fizetett
szamlak, melyek megmutatjak, hogy miért left alacsonyabb a tény szam. Ez igaz a hibaelharitas munkakra is, melyek felosztasa
Kildn tablazatban talalhatd, és szintén elmaradt a tervezettdl. Kozel 2,600,000 Ft, azaz kétmillio-hatszazezer forint értékben nem
voltak 2021, évet érintd és mér elvégzett munkak kifizetve. Ez mér a tavalyi kbzgy(lésen latszodott, ezért kellett emelni a koz0s
kBltséget. Figyelembe véve egyre fokozodd infléaciot, valamilyen megoldast kell talalnunk a haz gazdalkodasanak fenntartasara.

A tervszerli karbantartasok és kotelezd milszaki fellivizsgalatok eseteben benne maradtunk a tervezetben, a felljitasoknal
feltiintetett 3 tétel (utcal homiokzat veszélytelenitése, boltiv megerdsités, és ufcal vizszintes esbelvezetd részleges cseréje)
Bsszege mar ismert volt a tervezet elfogadasakor. A Lakastakarek-pénztér thriesztése Gjraindult 2021, novemberében, mert addig
2 tarsashaz is jogosult volt a moratoriumra. Ez is segitette, hogy egyéltalan ki tudtuk fizetni a 2021. nagyjabol kozepeig felmerdit
felujitasokat, de a torlesztés Gjra megkezdésével ez is fokozta a pénziigyi helyzet romlasat. A zar6 fételek killon tablazatban
athatoak, minimalis bankbetét all rendelkezésre, viszont a lakastakarék-pénztari egyenleg varja a késobbi felhasznalaséat
valamilyen nagyobb felljitas kereteben.

Ekker Lajos jelzi, hogy neki az arak tekinteteben vannak kétségei. Persze tudja, hogy ndvekedtek az arak, de mint nyugdijas az
elmlt években tobbszor latta, hogy ki mennyit dolgozik. Allitja, hagy tobb. szézezer forint lett elkdltve a lift fékapesoldjanak cseréje
elétt, a hosszu évekkel eldtti csatorna tisztitasrol mar beszéltlnk és azt sem &rti, hoay a tiizfal megerdsitése miért keriit ennyibe,
hiszen amennyi embert 8 latott és munkaidst raforditottak, az igen magas rezsi oradijat mutat.

Molnar Attila jelzi, hogy ezeket mér tavaly és évekkel ezeldtt is megbeszéltiik és elszamoltunk, majd elfogadtuk. Tényszer(ien a
fokapesolé csere nem volt szazezer forint, a mar maskor emlitett elektromos mérés megtdrtént és nemesak dohényozni jGtt ide a
valialkozo. Az pedig, hogy 20 méter magasban milyen egyéb teenddk vannak még egy tiizfal megerdsitése kapcsan, azt meg
mindenki el tudja képzelni. A munkak egy részét — sét lassan 2 nagyobb részét — nem feltétlendl rezsi oradijban, megbontva
vallaliak el, hanem egy dsszegfi ajaniattal.

Ekker Lajos elmondja, hogy nala nemreg cseréltek villanyorat és a szereld az esetleges felljitassal vagy egyeb sajét haldzataval
kapcsolatos dologrdl tajékoztatta. Szereiné majd latni a hazra vonatkozé jegyzokonyvet illetve haladjunk lepésrol-lépésre és ugy
Gjitsuk meg a villamos halozatot.

Molnar Attila kéri, hogy keresse meg a két évvel ezeldtti kozgyllesi anyaghol a két oldalas hibalistat, ezeken tényszeriien ne
vitatkozzunk. Hatarozottan allitia, hogy nincs lehetdség mar részleges felljitasra, az Elmi a teljes hézra vonatkozo tervet fogad el,

melyre 1+1 év kivitelezési id6t biztosit. Ha nem készdl el, lehet (ijra tervezni és kijavitani a kbzben megvaltozott szabvany szerinti
hibékat. : '

Ekker Lajos a felvetéseivel és egyéb a hazban {6rténd takaritassal, lakoi hozzaallassal kapesolatban kisebb vitaba keveredik
tobb lakéval.

Vigh Csaba jelzi, hogy szeretne tovabb haladni és érielmes eldre mutatd dolgokkal foglalkozni, mert ez most mar nem nagyon
sz6l semmirGl sem.

Molnar Attila jeizi Ekker Lajosnak, hogy nem az szamit, hogy ki lakik itt, hanem ki a tulajdonos dantések tekinteteben. Amugy

pont rossz embemek cimezte a nem itt lakas, nem odafigyelést, hisz az triember tulajdonosa Hencz Maria lakasanak, mar pedig
& igazan kiveszi a részét a kapualj és a kukak rendben tartasaban.

Erre reagal Hencz Maria is.

Ekker Lajos tesz még par megjegyzést a gazdalkodassal kapcsolatban, melyek feltételezeseket €s rosszindulatl kijelentéseket
tartalmaz.

Molnar Attila jelzi, hogy nem szeretné a kozgy(lést befejezni (gy, hogy a végén még ragaimazasi gy legyen beldle, keri a

tulajdonostarsat, hogy fogialion helyst es folytassuk a kozgydlést normélisan, mert az elhangzottak mar becslletsériest
jelentenek. ) '
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Tobb jelenlévd is figyelmezteti erre Ekker Lajost. lgy végre visszatér a kozgylilés a normalis menetbe.

Kézben megérkezik, de csak benéz Radics Pal és egy kisebb kézjaték zajlodik le. Nem kivan részt venni a kozgylilésen, de
kérdezi, hogy ennyi féve! vajon tdrvényesen el lehet-e donteni doigokat. Meglatasa szerint sokkal t6bb embernek kellene itt lennie,
és akkor lehet dontéseket hozni. Ot amigy legjobban az érdekli, hogy miért nincs kamera rendszeriink és miért nem tesziink fel
racsot a lépcséhazba.

Molnar Attila jelzi, hogy a kdzgylilés a torvény szerint jelenleg megismételt kdzgyllés és a megjelentek szamatol fiiggetlendl
hatarozatképes. Erdemben ezen a forumon lehet megbeszéini a hézzal kapcsolatos dolgokat. Neki arra nincs rahatasa, hogy
hanyan jelennek meg. Nem tudunk pisztolyt tartani a tulajdonosok fejéhez, ha egyszer nem veszik a faradtsagot €s nem jelennek
. meg. A kamera rendszerhez tobbszdr jeleztem, hogy a tulajdonosok 67 %-os hozzajarulasa szlikséges. Vannak olyan dolgok,
amikben csak a teljes kdzosség meghatarozott tulajdoni hanyada dénthet, ilyen pl. SzMSz, kamera rendszer, kozos tulajdon
értékesitése sth. )

Az Onkormanyzat meghatalmazottja megerdsiti az elhangzottakat és jelzi, hogy ez az elszamolé kdzgylilés ebben a formaban
teliesen tBrvényszerlien van megtartva. Es valoban vannak olyan dontések, melyek csak a telies tulajdonosi kdzdsség
meghatarozott hanyadaval hozhaté meg. Ez fel is van tiintetve a meghivoban.

Radics Pal ezzel nem ért egyet. Valtozatlanul igy gondolja, hogy ennyi ember nem donthet. Bar 6 maga nem kivan részt venni a
kozgytilésen, igy szavazni sem szavaz. Minden hézban van kamera rendszer és racs, miért nem oldjuk meg ezt mi is?

Molnar Attila jelzi, hogy ehhez pénz kel elsSsorban, meg a hozzéjarulas a megbeszélt mértékben. Jelen pillanatban nemhogy
pénze van a tarsashaznak, hanem tetemes kifizetetlen szallitoi tartozés. A racsnak a kérdését pedig nem is érti, hogy pontosan
mir6l is van sz06.

Radics Pal és az Onkormanyzat képviselje kdzott kisebb szovaltas zajlik le, majd Radics P4l tavozik a kdzgytilésrdl.
Révid megbeszélést kévetben a kdzgy(ilés az alabbi hatarozatot hozta:
3/2022.06.02.sz. hatarozat (jelenlévék: 2.400/10.000 TH)

,2021. évi beszamolé elfogadésa, kbzos képviselet részére a felmentvény megadasa, kévetkez6 évre kézés képviseletet
ell4té véllalkozas megbizasanak fenntartasa/felmondasa” napirendi pontban a kdvetkez6 hatérozatot hozta a kézgy(lés:

A tulajdonosok a kdzgyfilésen elhangzottak alapjan 2.264/10.000 TH igen, 0/10.000 TH tartozkodas nélkl és 136/10.000
TH ellenszavazattal (Ekker Lajos) elfogadjak a 2021. évi beszamolot. A rezsicsdkkentésbdl adédé megtakaritast a
tarsashaz gazdalkodasara forditjak. A kézds koltséghdl a lakasokra vonatkozé 12 Ft/m#ho - feldjitasi alap
kdvetelményeinek megfelelden - a tarsashaz kézds teriileteinek felijitasara lett forditva. A kévetkezé években a 12/2001
(L.31) kormanyrendelet  elSirt  mértéket  valtozatlanul  feldjitasra, illetve  lakastakarék-pénztari
megtakaritasra/hiteltorlesztésre kételes forditani a haz. A felmentvényt megadjak a kdzds képviseld részere.

A tulajdonosok a kdzgylilésen elhangzottak alapjan a kézds képviseletet ellato valialkozast a koveétkezd elszamolo
kézgytilésig megbizzak a kezeléssel.
Napirendi pont elétt tavozik Szalainé Bella Andrea meghatalmazottja Szalai Laura (Fszt. 4. lakas tulajdonosa 129/10.000 TH),
igy a jeleniévdk aranya 2.271/10.000 TH-ra médosul.

4. napirendi pont: 2022. évi koltségterv ismertetése, kézds kéltség és célbefizetés meghatarozasa

Molnar Attila ismerteti a 2022. évi tervezetet, melyben a nyitd tételek értelemszerlien megegyeznek az el6zd evi zaro
Gsszegekkel. A kdzos kdltség mértéke valtozatian a-tervezetben, viszont két fajta célbefizetésre tesz javaslatot a tervezet. Errél
egy kicsit kesdbb beszéljiink, gyorsan fussuk &t a tobbi tételt. A koziizemi dijak a tervezetben nem valtoztak, mig az egyéb
lizemeltetési-, kezelési koltségeknél valtozas tériént. A takaritas dija emelkedett és varhatoan meég emelkedni fog. A k6zGs
képviseletnek a dijat pedig 14 év utan emelni szikséges. A hazbiztositas valtozott, ez mar a tavalyi évben jelezve lett. Fontos
megjegyezni, hogy elsddlegesen a lakasokban torténd karkifizetés a priorités, és ezutén lehet foglalkozni a kdzos karral, mert
egész egyszerlien a biztositok a nagy kifizetések okan felmondjak a szerzbdést és a végen nem lesz, akivel szerzGdest kBssink.
Ez egy valds probléma, hisz a biztositok évek dta most mér latjak egy kozponti rendszeren keresztill a hazak karhanyadat. Ezért
oda kell figyelni arra, hogy ne fusson el ez az 6sszeg.

Ekker Lajos jelzi, hogy interneten valamilyen tarsashazkezelGk szovetségénél a biztositassal kapcsolatban olvasta, hogy 30-
100%-0s emelésnét a biztositoknal el lehet émni engedményeket, ha valaki tul nagyot emel.

Molnar Attila jelzi, hogy nem nétt a biztositasi dij, hanem csékkent jelen pillanatban.
Ekker Lajos aliitja, hogy emelkedett.
Molnar Attila megkéri, hogy nézze meg mind a 2021. év soraban, mind a 2022. év terv soraban levd Gsszeget, és akkor & is

lathatja, hogy kevesebb lett. Ugyanakkor a vizkarok esetén dnrészt irt el6 a biztosito, mig a tobbi ajaniat esetében a biztositok
kockazati elemeket zartak ki, mint pl.. homlokzat, vizkar. Ez még egy komplex biztositas, de mar a vizkaroknal Gnreszt kovetel

meg.

Ekker Lajos jelzi, hogy megtalélta a megfeleié Ssszegeket.
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A t0bbi tétel az emelt vallalasi dijakat tartaimazza, felvono karbantartas és tavfeliigyelet tekintetében. Valamint egyéb
szlikségszerlien fellépl Osszegeket. llyen pl. hibaelharités, vagy a felvondknal a biztonsagi zérak cseréje, vagy esetleg
kémenybélelés. A villamos halozat tervezés szerepel benne, de jelen pillanatban sem az Gnerd, sem maga a dij nem all
rendelkezesre. A lakastakarék-penztar egyenlege kiilén tablazatban talalhato, 2022. évben mar folyamatos lesz a tdrlesztése.
Nagy tablazat aljan tételesen szerepelnek a 2021. évben még ki nem fizetett szamlak. Tegnapi nap folyaman a meglévs
penzeszkozbdl tovabbi kifizetések teljesiltek, igy jelenleg nagysagrendileg a kévetkezd szamlak vamak még teljesitésre.

» Csatornazasi Mavek 63.000 Ft

o Szemétszallitas kb. 145.000 Ft (04.-05. ho)

o takaritas 275.000 Ft (2022.01.-05. ho)

o kozbs képviselet 536.000 Ft (2021.10.-2022.05. hd)

o Profi-Viz-Gaz Kit. vizszerelés 248.000 Ft (2020.12. hd)

o Ejiel-Nappal gyorsszolgalat vizszerelés 201.000 Ft (2021.07. ho)

¢ Groupama Biztosité 107.000 Ft (2022.06. ho)

o Profi-Viz-Géz Kft. vizszerelés s részleges helyreéllitas 300.000 Ft (2022.03. ho)

ez Bnmagaban 1.875.000 Ft kifizetetlen, de mar lejart szamiat jelent nagysagrendileg. Ezért az a javasiat, hogy célbefizetést
rendeljen el a tarsashaz nagysagrendileg 2.000.000 Ft, azaz kétmillié forint értékben, valamint a villamos halzat fel(jitasa
miatt kezdje meg az 6ner6 képzéset, kdzel 4.000.000 Ft, azaz négymillio forint értékben. Ez elengedhetetlen, hogy egyaltalan
képesek legyiink késébb palyazni, illetve hogy fel tudjuk majd hasznalni a lakastakarék-pénztari megtakaritast egy nagyobb
beruhazashoz. ;

Jasztreb Olga kérdezi, hogy hova lett a pénz és hogy kerliltiink ebbe a helyzetbe?

Motnar Attila elmondja, hogy mér a tavalyi kdzgy(lésen is ezért volt sziikség az emelésre, valamint évekkel ezelStt mar jelezte,
hogy idbszer(i a kdzbs kbltség valtoztatasa. Vegyik figyelembe, hogy 13 éven keresztiil nem tortént emelés, és emellett elég sok
kisebb- nagyobb munka is elkész(ilt. Persze ezek nem mindig latvanyos munkak, de az elmlt két évben a sok csétorés, a tlizfal
megerdsités, a homlokzat veszélytelenités stb. akkora 6sszeget vitt el, hogy ezt mar nem lehetett kezelni. Mint 14tja a legnagyobb
tartozas a kozos kepviselet felé van, de a végtelenségig én sem tudom elvenni ezt az 6sszeget a csaladomtdl.

Ekker Lajos kerdezi, hogy ez nagysagrendben milyen Gsszeget jelentene és milyen iddszakra? Javasolja azt is, hogy nagyobb
munkak esetében t6bb arajanlatbél tudjunk vélasztani. ’

Molnar Attila jelzi, hogy elbre tervezhetd munkanal ez nem feltétlendl probléma, bar ehhez szilkség van 2-3 megbizhato
kivitelezOre, de manapsag finoman szolva is, kevés van bel8lik. Internetrdl nem feltétleniil célszerli ismeretlen kivitelezéket
talalni. Inkabb ajanlas dtjan keresslink. Ugyanakkor azonnali beavatkozast igényld esetekben azzal tudunk dolgozni, aki éppen
szabad és esély van ra, hogy elfogadhaté &ron és normalisan elvégzi a munkat. Sajnos ezekben a szakmakban is egyre nagyobb
a hiany. Ha felosz{juk az elsé javasolt 8sszeget az 8ssz m-rel, akkor kb. 890 Ft jén ki négyzetméterenként. Egy 31 m? lakas
eseteben kb. 28.000 Ft célbefizetést jelent. A masodik célbefizetés esetében ennek a duplajardl beszéliink. Mivel célbefizetésrdl
van sz0, ezeket az 6sszegeket, csak erre Iehet forditani, igy az 6neré képzéshez javasolt 4.000.000 Ft-ot valam|lyen formaban -
mivel a Fundamenta-Ltp mar nem jatszik esetiinkben - kiilon szamlan kell majd kezelni. Azt kel kitalaini és megbeszéini, hogy
milyen (temezéssel irjuk eld a célbefizetést, hogy az betdltse a szerepét.

Jasztreb Olga kérdezi, hogy aki nem tud fizetni, azzal mi lesz?

Molnar Attila elmondja, hogy amennyiben a kézgy(lés dontést hoz, az mindenkire kdtelezé érvényd, valamilyen formaban meg
kell oldani a pénz eléteremtését.

Jasztreb Olga azt is kérdezi, hogy hogyan lehetséges, hogy neki a lIl. emeleten magasabb a kdzos kéltsége, mint aki lejiebb lakik
illetve pontosan mi a helyzet ezzel?

Molnar Attila elmondja, hogy ez valami teljesen félreérteimezett torténet, mindenki ugyanazt a mértéki kozos koltseget fizet,
attol fliggben, hogy vizorés vagy nem vizéras a lakasa. Egyedill a szallashely szolgaltatast végzd tulajdonosok esetében van
tulhasznalati dij megallapitva az alap (vizoras) kdzos koltségre 20-30-40%-ban az el6z8 kdzgylilési hatarozat értelmében. Minél
magasabban van az ingatlan, annal nagyobb a szorzoszam a litthasznalat tekintetében.

Kisebb beszélgetes alakul ki, mert még mindig nem tiszta mindenkinek a kdzos kltség mértéke illetve a tulajdonasok atbeszélik a
célbefizetéssel kapcsolatos szamokat.

Molnar Attila javasolja, hogy idben is valasszuk ketté a két célbefizetést, kisebb terhet rakva az alacsonyabb jovedelmiiekre. A
890 Ft/m? célbefizetés legyen 2022. 07. hotdl ~ 12. hdig azonos mértékben felosztva, mely a kézos kéltségen feliil fizetendd. Ezt
koveten legyen 1.800 Ft/im? célbefizetés megéllapitva 2023, 01. - 12, ho kozétt havi egyenlé részletekben az aktualis kizds
kdltsége megfizetése mellett. igy tulajdonkeppen masfel éven keresztiil kerill megfizetésre a sziikséges célbefizetés.

Ekker Lajos jelzi, hogy err6l valamilyen értesitét kapjanak és milyen formaban fizesse meg a kézds koltseget s az esetleges
célbefi zetest
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Molnar Attila jelzi, hogy ezt a tablazatot el fogja késziteni és postaladaba vagy elektronikusan eljuttatja a tulajdonosoknak. Nem
sziikséges tobb tetelben teljesiteni a befizetést, ugyanugy egy ésszegben érkezhet a kdzds koltséggel egyiitt, mert a nyilvantartas
gongyodlitve tartalmazza az eléirasokat és a befizetéseket. Azért is felesleges a tobb tételben vald teljesités, mert ez esetben
nagyobb bankkéltséget szamolnak fel a pénzintézetnél teljesen feleslegesen.

A lakok rovid megbeszélést és egyeztetést kovetden a kovetkezd hatarozatot hozzak:
4/2022.06.02.sz. hatarozat (jeleniév8k: 2.271/10.000 TH)

»2022. évi kiltségterv ismertetése, kGzis koltség és célbefizetés meghatérozésa” napirendi pontban a kovetkezo
hatarozatot hozta a kbzgylilés:

A tulajdonosok a kdzgytilésen elhangzottak alapjan 2.271/10.000 TH igen, 0/10.000 TH tartozkodas és 0/10.000 TH
ellenszavazat nélkiil déntdttek arrél, hogy a 2022. évi tervezetet elfogadjak a kéz8s kéltség valtozatlan mértékével.
Célbefizetést rendelnek el a napi gazdalkodas és a kifizetetlen szamlak rendezésére valamint a villamos halézat
feltjitasaval kapcsolatos dnerd biztositasahoz a kévetkez§ litemezésekkel:

o 890 Ft/m2 §sszegben a-gazdalkodds biztositasara (kifizetetlen szamlak rendezése miatt) 2022. jilius 01-t6} 2022,
december 31-ig 6 havi részletben

e 1.800 Fm? dsszegben a villamos halozat teljes felujitasahoz, az éneré [. litemben térténd biztositasara 2023.
januar 01-t61 2023. december 31-ig 12 havi részletben.

Napirendi pont elétt megerkezik Gut Eszter (1. em. 14. lakas tulajdonosa 213/10.000 TH), Fazekas Laszléné meghatalmazottja
Molnér Ivett és Molnar Ivett (IV. em. 1.a. lakas tulajdonosai 255/10.000 TH), és tavozik Ekker Lajos (lll. em. 6. lakas
tulajdonosa 136/10.000 TH), igy a jelenlévék aranya 2.603/10.000 TH-ra mddosul.

9. napirendi pont: Tulajdonosok kérése alapjan a tarsashaz kézgylilése hozzéjarul a Fszt. 8., 2. emelet 23., 4. emelet 7., 1.
emelet 10., valamint Fszt. 2. lakas rovid tavi szallashely szolgéltatis nydjtisahoz

Franyd Imre meghatalmazottja par széban jelzi, hogy milyen Iépéseket tettek akkor, amikor még a covid elétt szallashely
szolgaltatas miikadatt a lakasban. Ugy gondolja, hogy ha hozzajarulast kapnak Ujra, akkor valtozatlanul biztositani tud}ak a
normalis Gzemelést.

T6bb tulajdonos is jelen van az érdekeit felek kdzill, és a lakok megosztjak ezzel kapcsolatos tapasztalataikat és aggalyaikat a
nem megfeleléen kezelt ingatlanok tekintetében. A hatarozatban szereplé feltételek felolvasasra keriiinek és a kdzgytilés az alabbi
hatarozatot hozza:

5/2022.06.02. sz. hatarozat (jelenlévék: 2.603/10.000 TH)

uTulajdonosok kérése alapjan a tarsashaz kézgyiilése hozzajarul a Fszt. 8., 2. emelet 23., 4. emelet 7., 1. emelet 10.,
valamint Fszt. 2, lakas révid tavi széllashely szolgéltatas nyujtasdhoz” napirendi pontban a kévetkezd hatarozatot hozta a
kdzgylilés:

A tulajdonosok a kdzgytilésen elhangzottak alapjan 1.882/10.000 TH igen, 0/10.000 TH tartozkodas és 721/10.000 TH
ellenszavazattal (Jasztreb Olga 140/10.000 TH, Onkormanyzat 581/10.000 TH), hozzajarulnak a megjel8lt ingatianok révid
tavu szaliashely szolgaltatas nyujtasahoz.

Hozzdjaruldsukat a kivetkezd feltételekkel adjak meg, ezek megszegése esetén a kdzgyiilés jogosult a hozzajarulas
visszavonasara, értesitve az illetékes hatdsagokat.

0 0-24 oras fellgyelet biztositisa probléma esetén, az erre vonatkozd télefonszam az ingatlan mellett
kifliggesztésre keriil jél lathatd modon
i ingatlanban olyan hangméré berendezés kerlll telepitésre, mely online képes kezelének / tulajdonosnak jelezni,

amennyiben megemelkedik az adott napszakhoz képest elviselhetd zajszint. Ebben az esetben intézkedik a kialakult
helyzet normalizalasa érdekében.

0 kételes magyar-angol-német nyelven az ingatlanban elhelyezni hazirendet. Probléma esetén akar a vendégeket is
koteles eltavolitani a tarsashazhol
0 a keletkezett kommunélis és szelektiv hulladékot nem egyszerre helyezik el a kukakban, hanem folyamatos

| legyen a lehordasa. Vegyék figyelembe az edények ilritését is. Az ingatian el6tti folyosé legyen felmosva, karbantartva a
f fokozott hasznalat miatt.

i kozos teriileten, folyosén, udvaron a vendégek nem tartzkodhatnak, nem folyhat barati csevegés, italozas,
dohényzas, mert ezzel hatarozottan zavarjak a tébbi tulajdonost
0 a feltételek nem teljesitése esetén a kdzgylilés jogosult visszavonni a hozzajarulasat, ezt mar most tudomasul

veszik az érintett tulajdonosok
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6. napirendi pont: SZMSZ, kamerarendszerrel kapcsolatos irésbeli szavazas eredménytelensége miatt kialakult helyzet
megbeszélése, javasiatok

Molnar Attila jelzi, hogy az SzMSz elfogadasa megtdrtént, viszont a kamera rendszer irasbeli szavazassal nem volt érvényes és
eredményes.

KOzben felmeril az I, emelet 13. lakassal kapcsolatos probléma halmaz, amire az Onkorményzat képviseldje jelzi, hogy ebben §
nem fog tudni sok eredményt elérni, de amit megosztanak vele, tovabbitja az illetékes osztalyoknak.

Molnar Attila jelzi, hogy ezt mar 6k is sok alkalommal megtettek, de itt igazabol egy jogalap nélkiili lakashasznalat torténik, és
lathatolag ezt nem tudja kezelni az Onkomrényzat apparatusa. Annyi a kérés, hogy megint kapjanak egy jelzést, hogy fennalinak
a probiémak, Kimondottan ilyen a kapu berugdosasa, valaki alial a folyamatos kapualiba triénd vizelés, hangoskodas a kézos
terilleten nappal és éjjel is stb.

TGbb lako is jelzi az ezzel kapcsolatos észrevételeit.

Molnar Ivett kérdezi, hogy a kamera rendszer elfogadasaval automatikusan megtorténik-e telepités és milyen kéltségek
varhatoak?

Molnar Attila jelzi, hogy a 67% az alap, hogy egyaltalan lehessen erréi targyalni, ha ez rendetkezésre all, akkor tudunk beszéini a
telepités és a tdrvény szerinti lizemeltetés kdltségeirdl.

A jelenlévék egyetértenek abban, hogy prébaljak meg megint dsszeszedni az ehhez szlikséges szavazatokat.
A kbzgyiilés az alabbi hatarozatot hozta:

6/2022.06.02. sz. hatarozat (ielenlevék: 2.603/10.000 TH)

A tulajdonosok a kézgy(ilésen elhangzottak alapjan 2.603/10,000 TH igen, 0/10.000 TH tartozkodas és 0/10.000 TH
ellenszavazat nélkiil kérik a kézds kepvisel6t, hogy a kamerarendszer elfogadaséra 2022, évben (j irasbeli szavazast
irjon ki. A kamera telepitésre és (izemeltetésre vonatkozéan legalabb az ésszes tulajdoni hanyad szerinti 2/3-0s, azaz
66,67%-0s Igen szavazat szilkséges. Tulajdonosok vallaljak, hogy mindent megtesznek a sikeres elfogadas
elGsegitésére (meghatalmazasok beszerzése, elektronikus elérhetdségek és telefonszamok kideritése sth.), az
elékészités és kiiras koltségat vallalja a kdz8sség.

Molnar Attila megkdszonte a tulajdonosok részvételét és a kozgyilést bezarta.

Budapest, 2022, jinius 02. /Lk.m.f.)az

/" Molnér Attila
Jegyzékinyv-vezets, Levezets elndk
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